[T\ EEEE N S e\ \ ] & = . LN i
" " - - -
\|Bebauungsplan "In den Acht Morgen Y\ o @ =\ e mmmee m
np, -l A ! 727 s ll‘mp m. i 237 £
Bebauungsplan "Busbahnhof" (1. Anderung) e mmm o \|
Ortsgemeinde Stadecken-Elshei ol \ s
sgemeinde stadecken-cisneim mmmm—— _ 1 ——
: \ |
M TH 5.0 m ueber Bezugspunkt ‘
FH 8,5 m ueber Bezugspunkt ‘ 13
Dachneigung: 28 - 45° &) ‘ 22n
Dachform: sb,wD,Kwb,PD,PDV 15,0 2
GR 320 gm 3 o0 & ‘ .W.NN 2
) 402 ee
\
(33
._._._/ﬂm m ueber Bezugspunkt o,o, ‘ U.N.N
FH 11,5 m ueber Bezugspunkt ‘ 7
Dachneigung: 28 - 45° '
) Dachform: sb,wb,kwb,PD,PDV =1
300 o GR 650 gm , e
TH 5,0 m ueber Bezugspunkt . “ ‘ ““ ‘
“: ._ m ueber Bezugsj C:« ‘ “
Umwn:o_@ﬂ_:om_ m% .uk_mn_a ASL) - B Y ‘
Dachform: sp,wb,kwb,PD,PDV D
GR 800 qm Z & 5 B D 5.0
< @ 3 _GE 308 /2 y > P
“‘ \ 160 .__.. \m 19,0
2 ®
— Bushaltest -
c/s 5,0 65
N &/ 560
. . 1 = 19
u Hom 2
W, ‘ S60
$o.o 18
& o
S 8
50 ’ 3
% H
: 5!
267 B 700 @
eo 266 ' &
,M 14,10
‘ \ z 16,0 |2
s\ :
B N G
233 - 210 q
: S
33
Geltungsbereich des rechtskraftigen 31 579
Bebauungsplans "Busbahnhof" i mm - 1
¥ 313 |
] - - 32 38 3
239 38 = | 1 - 3mh @ Slo
m 1 % 2 : “ - Stadecken 44 315, 29
23 - - 315 e s R >
me 5 B -l 22 w s 3 36
23
315 315
“ 73 75 0 20 40 60 80 100
Smm— — g at e [
i A ; . [/es| @l 3w T

Legende

Nutzungsschablone (Angaben nur beispielhaft)
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Signaturen gemédB der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiet, eingeschrankt

GEe (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)
Grofflichige Einzelhandelsbetriebe

2. MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.
B @ Geschossflichenzahl als Hochstmal}
0,3 Grundfldchenzahl als Hochstmaf
z.B.
GR 400 maximale Grundfldche in qm

z.B.

FH=8,5m Firsthohe (FH) als Hochstmal} in m iiber Bezugspunkt

z.B. (s. Textfestsetzungen)

TH=4,0m Traufthdhe (TH) als Hochstmal} in m {iber Bezugspunkt
(s. Textfestsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise (s. Textfestsetzungen)

/A
/6D,

6.  Verkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Baugrenze

Straenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

=
A
Platz]

L___\

Zweckbestimmung Offentlicher Parkplatz

Zweckbestimmung Fuf3- und Gehweg
Zweckbestimmung Offentlicher Platz

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir dir Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

@

Fléchen fiir die Riickhaltung von Oberflachenwasser

9.  Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

13.  Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Regelungen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15.  Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21und Abs. 6 BauGB)
Leitungsrecht zugunsten der EWR AG

IEEEER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb
eines Baugebiete (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellplitze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung Stellplitze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisionsschutzgesetz (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und Abs.6 BauGB)

Gebietsabgrenzung flir Festsetzungen zum Larmschutz
(siche Textfestsetzungen)

1 ud
L1,L2,L3

Weitere Planzeichen
-
—

Altablagerungsstelle (nicht altlastverdéchtig; siehe Text unter
"[II. Kennzeichnungen" im Bebauungsplantext)

Bezugspunkt bei Festsetzungen zur Hohenlage

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

0 Malzahlen (Angabe in Meter)
—lis— Hohenlinien
. Gebiet mit befristeter bzw. bedingter Festesetzung
N gemdl § 9 Abs. 2 BauGB (s. Textfestsetzungen)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der vorliegende Bebauungsplan iiberdeckt mit seinem Geltungsbereich einen Teilbereich
des rechtskriftigen Bebauungsplanes "Busbahnhof™. Dieser Bebauungsplan wird in diesem
Teilbereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes "In den acht Morgen' ersetzt.
Daher bedeutet die Planung zugleich die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Busbahnhof".

AuBlerdem iiberdeckt der Bebauungsplan 'In den acht Morgen' mit seinem Geltungsbereich
den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes 'In den acht Morgen -
Kindergarten'. Dieser Bebauungsplan wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
“In den acht Morgen® vollstdndig ersetzt.
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- Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat Stadecken-Elsheim am 27.11.2006.

- Vorlage zur Genehmigung gemifB § 10 Abs. 2 BauGB bei der hoheren
Verwaltungsbehorde (Kreisverwaltung Mainz-Bingen) mit Schreiben vom
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- Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen
gemal § 10 (3) BauGB und Eintreten der Rechtskraft des Bebauungsplanes am

Verfahrensiibersicht

- Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 2 (1) BauGB beschlossen durch den
Ortsgemeinderat Stadecken-Elsheim am 12.12.2005.

- Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht am 22.12.2005.

- Beschlussfassung iiber die Erweiterung des Geltungsbereiches durch den
Ortsgemeinderat Stadecken-Elsheim am 20.03.2006.

- Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht am 30.03.2006.

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB am 24.07.2006 (in Form
eines Erdrterungstermins), nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.07.2006.

- Die Beschlussfassung iiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte am 18.09.2006.

- Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1)
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal §2 Abs. 2 BauGB vom
13.07.2006 bis 18.08.2006.

- Beschlussfassung iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie iiber die Abstimmung mit den Nachbargemeinden am
18.09.2006.

- Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung gemsf § 3 Abs. 2
BauGB und iiber die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB am 18.09.2006.

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Anlagen (Begriindung, Umweltbericht
mit integriertem Landschaftsplan, Gutachten etc.) gemaB § 3 (2) BauGB vom 13.10.2006
bis einschlieBlich 13.11.2006, nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.10.2006.

- Die Beschlussfassung iiber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am
27.11.2006.

- Einholung der Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange geméB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 10.10.2006.

- Die Beschlussfassung iiber das Ergebnis der Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemél § 4 (2) BauGB erfolgte am 27.11.2006.
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